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Na osnovu Clana 38 stav 1 tacka 4 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list Crne
Gore", broj: 2/18, 34/19 i 38/20), ¢lana 11 stav 3 Uredbe o biznis zonama ( “Sluzbeni list
Crne Gore”, broj: 77/16 i 38/17) i €lana 54 stav 1 taCka 4 Statuta Glavnog grada
(“Sluzbeni list Crne Gore-Opstinski propisi”, broj 8/19), a na prijedlog Upravlja¢a biznis
zona Glavnog grada imenovanog RjesSenjem Gradonacelnika, broj: 01-018/20-3160 od
19.05.2020. godine, Skupstina Glavnog grada, na sjednici odrzanoj 30. jula 2020.
godine, donijela je -

RAZVOJNI PLAN ZA BIZNIS ZONE
NA TERITORIJI GLAVNOG GRADA PODGORICA
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Biznis zone oznacavaju teritorijalna podrucja u kojima se potencijalnim ulagac¢ima i
preduzetnicima osiguravaju, prikladne lokacije i infrastrukturna rjeSenja, te dodatne
povlastice i olakSice. Biznis zone se formiraju kako bi se podstakao razvoj
preduzetnidtva i povecao broj direktnih stranih investicija kroz povoljnosti investitorima,
pri gradnji poslovnog prostora i infrastrukturnog opremanja zemljista. Pored toga, biznis
zone bi trebalo potencijalnim ulaga¢ima da pruze i niz drugih poslovnih servisa i
povoljnosti kako bi potencijalni investitori prepoznali interes i odabrali pomenute zone za
svoja ulaganja.

Nastojanja u privlacenju direktnih stranih ulaganja moraju se prilagoditi situacijama i
potrebama zemlje u odredenom periodu. PrivlaCenje kvalitetnih investicija nece biti
uspjeSno ako se samo pribjegne odredenim mehanizmima za podsticanje ulaganja,
nego samo kroz ustanovljavanje Citavog sistema temeljno iznijansiranih stimulativnih
faktora koji bi investitorima omogucéavao raznorazne dugotrajnije pogodnosti. Jedan od
strateskih prioriteta Vlade Crne Gore je i privlatenje direktnih stranih investicija koje bi
osigurale znacajan broj novih radnih mjesta i multiplikativno djelovale na crnogorsku
ekonomiju i njenu poziciju na regionalnim trzistima.

Moze se re¢i da su Biznis zone po svome statusu ekonomske enklave, $to im
osigurava poseban rezim povlastica, olakSica i stimulacija kojima priviate strane i
domace investitore da ulazu svoja sredstva u obavljanje odredenih ekonomskih
djelatnosti. Biznis zone su se u Evropi i svijetu pokazale kao veoma efikasan alat za
podsticanje lokalnih ekonomskih aktivnosti kao i za privlacenje direktnih stranih

investicija koje zna€ajno utiCu na razvoj ekonomskih prilika u svakoj zemlji.
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POJAM BIZNIS ZONE

“Biznis zona je ograniCeni prostor unutar kojeg se odvija odredena privredna
djelatnost. Biznis zone su oblik preduzetni¢ke infrastrukture koji predstavlja ureden i
infrastrukturno opremljen prostor, a namijenjen je za uskladeno i plansko koriséenje od
strane veceg broja preduzeéa i preduzetnika, pri ¢emu planski pristup omogucava
zajednic¢ko koris¢enje prostora, komunalnih, administrativnih, finansijskih, tehnickih i
drugih usluga, uz nize troSkove poslovanja. Rije¢ je o dijelu gradskog prostora
namijenjenom prije svega industrijskoj proizvodnji u kojoj je planiran veci broj pogona.
Industrijski pogoni ¢esto imaju zajednicku infrastrukturu (Zeljeznice, putevi, elektri¢ni
vodovi, vodovod, kanalizacija, telekomunikacije itd.). Biznis zone mogu nastati
spontano, ali se najc¢esée to radi planskim mjerama. U biznis zoni mogucée je ponuditi
brojne, vremenski ograni¢ene, povoljnosti, kako bi se biznis razvio i opstao, o ¢emu
odluku treba da donese prije svega osnivac. Biznis zonu €ine prvenstveno nekretnine
(zemljiste i druge nepokretnosti locirane na odredenom mjestu), kao i prava i obaveze u
vezi sa nekretninama (vlasnistvo, pravo koris¢enja). Biznis zone bi mogli definisati kao
planirani ili organizovani dio zemljiSta koji je podijeljen transportnim mrezama, sa ili bez

izgradenih objekata i parcela pogodnih za industrijske aktivnosti.”

CILJ FORMIRANJA BIZNIS ZONA

Zahvaljuju¢i povlasticama i pogodnostima, mnogi preduzetnici Zele da svoje
poslovanje i proizvodnju lociraju u biznis zonama. “Unaprijed projektovana i realizovana
biznis zona je privlaéna za investitore industrijskih i njima srodnih preduzeca, jer se ne
moraju brinuti o tome kako da dodu do prostora gdje su uglavnom urbanistickim
planovima takve zone predvidene. Istovremeno, stvaranje biznis zona jedno je od

najsnaznijih sredstava u rukama lokalnih samouprava i regija da u svoj prostor privuku

L “plan razvoja biznis zona u Crnoj Gori”, Vlada Crne Gore, Ministarstvo ekonomije, Podgorica, 2015, str. 3
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industriju. Za drzavu i Glavni grad to znaéi pojednostavljenje procedure i garancija
sprovodenja zoniranja i planiranja razvoja kao i zastite okoline.”

Najvazniji resurs kojim lokalna samouprava raspolaze jeste slobodno zemljiSte za
industrijsku izgradnju. Stoga je jako vazno da se ugovorno obavezu oni koji koriste
biznis zone, da ¢e lokacije svrsishodno koristiti u skladu sa propisima i trendovima
trziSta. Shodno tome, pozeljno je razvijati laku industriju koja ne ugrozava zivotnu

sredinu.

ZEMLJISTE BIZNIS ZONA U GLAVNOM GRADU-PODGORICA

Pregled utvrdenih biznis zona u Podgorici:

Podgorica 1 u zahvatu DUP-a “Industrijska zona A”, Podgorica 2 u zahvatu DUP-a “
Industrijska zona A”, Podgorica 3 u zahvatu DUP-a “ Industrijska zona A”, Podgorica 4
u zahvatu DUP-a “Industrijska zona A”, Podgorica 5 u zahvatu DUP-a “Industrijska
zona A”, Podgorica 6 u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a”, Podgorica 7 u
zahvatu DUP-a “Servisno-skladiSna zona sa ranzirnom stanicom” i DUP-a “Servisno-
skladiSna zona”, Podgorica 8 u zahvatu DUP-a “Agroindustrijska zona”, Podgorica 9 u
zahvatu DUP-a “Konik-Stari Aerodrom 111" i Podgorica 10 u zahvatu DUP-a “Konik-Stari
Aerodrom III”.

Sve zone imaju dobru saobracajnu povezanost sa magistralnim putem i Zeljeznicom.
Vecina lokacija unutar Agroindustrijske zone, Industrijske zone A i Servisno skladiSne
zone sa ranzirnom stanicom trenutno nema nikakvih aktivnosti, samo su okvirno date
smjernice za namjenu povrSina. Lokacije zona su relativno dobro povezane - tri i po
kilometra od autobuskog terminala odnosno pet kilometara od aerodroma. Narodcito,
servisno skladiSna zona je dobro locirana i povezana. Prostori su obi¢no podijeljeni u

razliCite blokove, ali ne postoji ni jedna kompanija koja trenutno radi unutar istih.

2 “Plan razvoja biznis zona u Crnoj Gori”, Vlada Crne Gore, Ministarstvo ekonomije, Podgorica, 2015, str. 3
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INFRASTRUKTURA U OKVIRU BIZNIS ZONA

Biznis zone u Podgorici se nalaze u blizini najznacajnijin saobraéajnih komunikacija
koje Podgoricu povezuju sa regionom i Evropom. Juzna granica biznis zona je od
Aerdroma udaljena oko 2 200 m, dok u samom kontaktu vecine biznis zona prolaze
ZeljezniCka pruga Beograd - Bar, te magistralni pravci prema granici sa Albanijom i

crnogorskom primorju (Luka Bar).

Na gornjoj fotografiji je prikazan odnos biznis zona prema planiranim namjenama
povrsina i najznacajnijim komunikacijama na podrucju Glavnog grada Podgorica; prikaz
oblika, velicine i povrsine zemljista, odnosno drugih nepokretnosti dostupnih korisnicima

biznis zona.
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Na sljedecoj fotografiji je prikazan odnos biznis zona prema planiranoj znacajnoj
komunalnoj infrastrukturi dok su odgovarajuc¢im linilama oznacene elektroenergetska i

telekomunikaciona infrastruktura, te vodovod i kanalizacija.
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Na sljedecoj fotografiji, zelenom bojom su Srafirane teritorije biznis zona kao i postojedi

prikaz lokacija.

Lokacije u zahvatu biznis zona su dostupne u videnom stanju i Glavni grad ¢ée povjeriti
investitorima odnosno korisnicima biznis zone ugovorom o poslovanju u biznis zoni
infrastrukturno opremanje istih za dio koji se odnosi na izgradnju vodovoda,
kanalizacije, puteva, energetike i telekomunikacija do predmetnih parcela u zahvatu
ranije navedenih detaljno urbanisti¢kih planova, sve u skladu sa ¢lanom 12 Uredbe o
biznis zonama odnosno ¢lanom 7 Odluke o osnivanju biznis zona Glavnog grada
Podgorica kao i svih ostalih vazecih planova i propisa.

Preciznije, infrastrukturno opremanje biznis zone obuhvata izgradnju saobracajne,
vodovodne, kanalizacione, energetske i telekomunikacione infrastrukture u okviru

lokacije biznis zone u skladu sa prostorno-planskim dokumentima i razvojnim planom.
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Medusobna prava i obaveze izmedu korisnika biznis zona i gorenavedenog privrednog
drustva, nadleznog za uredivanje gradevinskog zemljita, izgradnju, rekonstrukciju,
odrzavanje i koris¢enje poslovnog prostora i realizaciju investicija od interesa za Glavni
grad (Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. Podgorica), ureduju se posebnim
ugovorom. lzgradnju energetske infrastrukture korisnik obezbjeduje u skladu sa
zakonom. Infrastruktura u okviru lokacije biznis zone u svoijini je Glavnog grada u skladu

sa zakonom.

SAOBRACAJNA POVEZANOST LOKACIJE

Saobraéajna povezanost lokacija je veoma dobra, jer se zemljiSte nalazi na
magistralnom putu Bar-Podgorica-Bijelo Polje, u blizini Aerodroma Podgorica i granici
se sa kolosjekom pruge Beograd-Bar. Udaljenost od Grada Podgorice je do 5
kilometara. Takode blizina Luke Bar koja se nalazi na 40-ak kilometara od lokacije
znacCajno doprinosi njenoj atraktivnosti. Pomenute c¢injenice govore o kvalitetnoj
saobracajnoj povezanosti lokacije, Sto predstavlja preduslov dobro osmisljenih biznis
zona i odabira njenih lokacija.

PRIKAZ ZELENIH | ZAJEDNICKIH POVRSINA

Zelene i zajedni¢ke povrSine u okviru Biznis zona su odredene planskim dokumentima
za ova podrucja. Tako, u okviru DUP-a “Industrijska zona A” planirana ,zelena zona“ u
povrsini od 348229 m? ukupna povrsina planiranih zelenih povréina u okviru DUP-a
“Servisno-skladi$na zona sa ranzirnom stanicom” iznosi 350039m?, u okviru DUP-a
“Agroindustrijske zona” je planirana zelena povr$ina u iznosu od 26697 m? u okviru
DUP-a “Industrijska zona KAP-a” planirane zelene povrsine iznose 821937m?, u okviru
DUP-a “Servisno skladi§na zona” zelene povrsine iznose 164496m? dok u okviru DUP-a

“Konik-Stari Aerodrom IlI” javne zelene povrsine planirane su na 786308 m?.
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ZELENE | ZAJEDNICKE POVRSINE U SKLOPU BIZNIS ZONA PODGORICA 1-5 U
ZAHVATU DUP-A “INDUSTRIJSKA ZONA A”:

ZELENE | ZAJEDNICKE POVRSINE U SKLOPU BIZNIS ZONE PODGORICA 6 U
ZAHVATU DUP-A “INDUSTRIJSKA ZONA KAP-A”:
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ZELENE | ZAJEDNICKE POVRSINE U SKLOPU BIZNIS ZONE PODGORICA 7 U
ZAHVATU DUP-A “SERVISNO-SKLADISNA ZONA SA RANZIRNOM STANICOM”:

ZELENE | ZAJEDNICKE POVRSINE U SKLOPU BIZNIS ZONE PODGORICA 7 U
ZAHVATU DUP-A “SERVISNO-SKLADISNA ZONA”:
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ZELENE | ZAJEDNICKE POVRSINE U SKLOPU BIZNIS ZONE PODGORICA 8 U

ZAHVATU DUP-A ,AGROINDUSTRIJSKA ZONA”:
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ZELENE | ZAJEDNICKE POVRSINE U SKLOPU BIZNIS ZONE PODGORICA 9110 U
ZAHVATU DUP-A “KONIK- STARI AERODROM III”:
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SLOBODNE POVRSINE | NJIHOVE NAMJNENE

Slobodne povrsine biznis zona ¢e se realizovati u skladu sa djelatnostima odnosno

namjenama definisanim detaljnim urbanisti¢kim planovima.

Takode, vazno je i ostaviti moguénost uspostave Sirokog spekira djelatnosti koje se
Zele afirmisati, ali i voditi raCuna o strateSkim prioritetima grada i drzave. Djelatnosti koje

mogu biti podrzane u biznis zoni su:

poljoprivreda - agroindustrija (mala agroprivreda i trgovina, prerada mlijeka i

mlje¢nih proizvoda, mlinsko-pekarska industrija, prerada voéa i povrca,

proizvodnja bezalkoholnih pi¢a, proizvodnja gotovih jela, proizvodnja mesa i

mesnih proizvoda), hladnjace;

- preradivacka industrija (prehrambena, tekstilna, industrija koze i obuce, graficka
industrija, masinska industrija);

- drvna industrija;

- skladistenje;

- informisanje i komunikacije;

- struéne, nau€ne i tehnicke djelatnosti;

- magacini otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa;

- radni pogoni prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije;

- izloZbeno-prodajni saloni;

- robno-distributivni centri;

- usluzne djelatnosti;

- rezervna zona industrije i skladiStenja;

- ostala industrija i skladiStenje;

- objekti i mreze infrastrukture;

- saobracajne povrsine

- parkinzi i garaze za smjes$taj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
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- expo centar; centralnih djelatnosti; mjeSovita namjena; sporta i rekreacije;
ugostiteljski sadrzaj - smjestajni objekti;

- privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovaris$ta, robno-distributivni
centri, rafinerije, flotacije, topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladista
opasnih materija i eksploziva i sl;

- servisne zone; slobodne zone i skladidta; ranzima stanica sa robnom stanicom;
skladidno-servisni objekti; zatvorena skladista; poslovni objekti u funkciji carinskih
skladista;

- komunalno - servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom;

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

- smijestajni i zdravstveni objekti, djeciji vrti¢i i rekreativhe povrSine za njihove

potrebe.
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ZAKLJUCNE OCJENE

Na osnovu gore navedenih informacija, jasno su prikazani postojedi i planirani prikazi.

Sprovedene analize su pokazale da su koristi od biznis zone mnogostruke, kako za
korisnike biznis zone tako i za drzavu i Glavni grad Podgorica.
Koristi za drzavu i Glavni grad:

ubrzan i usmjeravan privredni razvoj na odredenom podrucju,

privlaCenje investitora i kapitala na odredeno podrudje,

veca konkurentnost preduzeca i preduzetnika koji djeluju u zoni,

racionalno kori§¢enje prostora,

kontrola oCuvanja Zivotne sredine,

podizanje konkurentske sposobnosti lokalnih preduzeca,

moguénost kombinovanja razli¢itih podsticajnih mjera.
Koristi za korisnike zone:

» brziijeftiniji pristup zemljistu koje je predvideno za privrednu djelatnost,

moguénost daljeg privrednog i prostornog razvoja preduzeca,

jeftinije poslovanje,

dostupnost drugih kadrova, koji su zaposleni u biznis zoni,

dostupnost razli¢itih poslovnih usluga,

moguénost brzeg investiranja, koriS¢enje zajednicke infrastrukture,

uredena infrastruktura i bolji uslovi rada,
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» koriSc¢enje sinergijskih uc¢inaka povezivanja preduzeca u zoni,
* povecane mogucnosti uspostavljanja novih poslovnih kontakata,

« jeftinija ili besplatna promocija preduzeéa u okviru promocije biznis zone.?
Razvoj biznis zona ¢ée u potpunosti biti uskladen sa planskim dokumentima u ¢ijem su

zahvatima iste.

Broj: 02-016/20-627
Podgorica, 30. jula 2020. godine

SKUPSTINA GLAVNOG GRADA - PODGORICE

PREDSJEDNIK,
dr Dorde Suhih

® “Plan razvoja biznis zona u Crnoj Gori”, Vlada Crne Gore, Ministarstvo ekonomije, Podgorica, 2015, str. 5
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